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DELIBERATION N° BS-2020-01

OBJET: Mise en place d'une antenne FREE MOBILE sur le chiteau d'eau de Pajon (Cazaubon)

Nombre de membres en exercice : 8

Nombre de membres présents lors de la délibération : 7
Nombre de membres ayant donné procuration : 0

Date de convocation : 10/01/2020

Date d’affichage : 10/01/2020

Votes contre : 0

Votes pour : 7

Abstentions : 0

’an deux mille vingt, le dix-sept janvier,

Le Bureau Syndical diment convoqué, s’est réuni
au sigge du SETA 2 Estang sous la présidence de
Madame France DUCOS,

Secrétaire de séance : Claude VETTOR

Membres présents : Michel DAYMAN, France DUCOS, Christian DULHOSTE, Marie-Ange PASSARIEU,
Philippe SAUQUES, Pascal TROTTA, Claude VETTOR.

Membres absents et excusés : Patricia FEUILLET-GALABERT.

Madame la Présidente expose au Bureau Syndical la demande formulée par la société FREE MOBILE pour
l'installation d'une antenne de téléphonie sur le chiteau d'eau de Pajon & Cazaubon.

Madame la Présidente soumet alors aux membres présents le projet de contrat de bail, constitué des conditions
particuliéres et des conditions générales, définissant les conditions par lesquelles le SETA donnerait en location
pour une durée de 12 ans et un loyer annuel de 6000 €, une surface d'environ 60 m? répartis sur I'acrotére et au

pied du chiteau d'eau pour linstallation d'équipements techniques de communications électroniques et
audiovisuels.

Oui les éléments exposés, et aprés en avoir débattu, le Bureau Syndical :

- approuve le principe de la mise en place d'équipements techniques de communications
électroniques et audiovisuels de la société FREE MOBILE,

- autorise Madame la Présidente 2 procéder 2 la signature du contrat de bail proposé par FREE
MOBILE.

Fait et délibéré les jour, mois, et an susdits

La Présidente,
France DUCOS
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CONTRAT DE BAIL
Réf : FIVi/202001/BX/SYNDICAT DES EAUX DES TERRITOIRES DE L’ARMAGNAC/32096_003_01

FREE MOBILE, Société par Actions Simplifiée, au capital de 365.138.779 Euros immatriculée sous le numéro B
499 247 138 au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris, dont le sidége social est situé au 16 Rue de la
Ville 'Evéque — 75008 Paris, France, représentée par Monsleur Maxime LOMBARDINI, dGment habilité a I'effet
des présentes,

Ci-aprés dénommée « Le Preneur »

D'UNE PART

ET

LE SYNDICAT DES TERRITOIRES DES EAUX DE L'ARMAGNAC inscrit sous e numéro SIRET 20007331000018
dont le siégé social est situé 5 rue de 'Armagnac 32240 Estang

Représenté par Madame France DUCOS en qualité Présidente du syndicat
diment habilitée aux présentes par délibération en date du ......

Ci-aprés dénommé(e) le « Bailleur »

D’AUTRE PART

Ci-aprés ensemble dénommé(e)s les « Parties »

Les présentes conditions particuligres de hail et ses annexes forment avec les conditions générales de bail, le
bail {ci-aprés dénommer le « Bail »).
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Article 1 - EMPLACEMENTS

En application de l'article 2 des Conditions Générales de Bail, te Bailleur donne & bail au Preneur un
emplacement situé sur un immeuble sis :

Adresse Lieudit «KJEAN MARIE»
Code Postal 32150
ville CAZAUBON

Références cadastrales ZC 64

Un plan de situation de emplacement figure en Annexe 1 des Conditions Particuliéres représentant une
surface louée d’environ :

Surface louée {m?) 60

Article 2 - LOYER

En application de I'article 5 des Conditions Générales de Balil, le loyer annuel du Bail toutes charges incluses est
d’un montant global et forfaitaire de :

Montant en chiffres 6000€
Montant en lettres Six mille euros
Assujettissement TVA Net

Sf baifleur assufetti, fournir Vattestation d’assujettissement

Le loyer versé par le Preneur sera payable semestriellement d’avance le ler janvier et le 1er juillet de chaque
année.

Pour la premiere échéance, le loyer sera calculé prorata temporis entre la date du lancement des travaux et ia
fin de la période en cours.

Article 3 - DUREE

Le Bail est consenti et accepté pour une durée de DOUZE ANNEES entiéres et consécutives prenant effet a
compter de sa date de signature par les Parties. Au-dela de son terme, le Bail se poursuivra par tacite
reconduction pour des périodes successives de SIX années entidres et successives, faute de congé donné par
Fune des parties, par lettre recommandée avec accusé de réception, dix-huit mois au moins avant I'expiration
de chaque période en cours.
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Article 4 - ANNEXES

En annexe des présentes conditions particuliéres figurent les documents suivants ;

Annexe 1 - PLAN DES EMPLACEMENTS MiS A DISPOSITION
Annexe 2 - EQUIPEMENTS TECHNIQUES

Annexe 3 - MODALITES D'ACCES

Annexe 4 - MANDAT POUR LA FACTURATION

Annexe s - FICHE D'INFORMATION SUR LA REGLEMENTATION

Article 5 — DEROGATIONS AUX CONDITIONS GENERALES DE BAIL

article 6.3.1 des conditions générales est remplacé comme suit : L"acceés aux aériens se fera exclusivement par
nacelle avec un délai de prévenance de 24h aux coordonnées suivantes : secretariat@seta32.fr ou
05.62.09.60.47

L'article 16.1. des Conditions Générales du Bail est annulé et remplacé comme suit : «Le Preneur pourra sous-
fouer tout ou partie des Emplacements, sous réserve d’'avoir obtenu l'accord préalable écrit du Bailleur.
Toutefois, le Bailleur est informé que le Preneur va céder a la société On Tower France qui est en charge de la
gestion de son parc de sites, les équipements passifs du site et le bail associé. Dans ce cadre, le Bailleur
autorise d’ores et déja Free Mobile 3 conserver sur les Emplacement ses équipements actifs (antennes, baies
techniques etc.) qu’il continuera a exploiter

Fait en deux (2) exemplaires originaux dont un {1} pour le Bailleur et un {1} pour le Preneur,
- WOUVOURUOUUPTOU | JOOPURION

Le Bailleur Le Preneur
France DUCOS
Présidente Maxime LOMBARDINI
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ANNEXE 1

PLAN DES EMPLACEMENTS MIS A DISPOSITION
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ANNEXE 2

EQUIPEMENTS TECHNIQUES

Des antennes et faisceaux hertziens y compris leurs coffrets associés, leurs systémes de réglages et de fixatfon
Des armoires techniques et leurs coffrets associés
Des cables coaxiaux ou de la fibre optique nécessaires a relier les antennes aux baies et leur cheminement

Des systémes de contrdle d’accés, de balisage et d’éclairage et de sécurité conformément a la législation en
vigueur (protections des intervenants et délimitation des zones de travail
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ANNEXE 3

MODALITES D’ACCES ET CONTACTS

Accés 24h/24 7 jours sur 7 UNIQUEMENT PAR NACELLE.
Prévenance 24h avant toutes interventions aux coordonnées ci-dessous

Contact Bailleur :
Secrétariat de syndicat
05.62.09.60.47
secretariat@seta32.fr

Contacts Free Mobile : guichet-patrimoine @free-mobile.fr

Contact coupure de site : supervision@fm.proxad.net

Dans toute correspondance, il est impératif de rappeler le code site Free Mobile en haut de page des
présentes.
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ANNEXE 4

MANDAT POUR LA FACTURATION

Le Bailleur :

Identité SYNDICAT DES EAUX DES TERRITOIRES DE 'ARMAGNAC
Adresse 5 rue de I'Armagnac

Code Postal 32240

Ville ESTANG

E-mail secretariat@seta32.fr

donne par la présente mandat exprés 4 Free Mobile, Société par Actions Simplifiée, au capital de 365.138.779
Euros immatriculée sous le numéro B 499 247 138 au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris, dont le
siége social est situé au 16 Rue de la Vilie I'Evéque ~ 75008 Paris, France, représentée par Monsieur Maxime
LOMBARDINI, diiment habilité a I'effet des présentes, agissant en son nom et pour son compte, d'établir les
factures en double exemplaires originaux afférentes au loyer di par cette derniére au titre du contrat
référence Réf : FM/202001/BX/SYNDICAT DES EAUX DES TERRITOIRES DE L'ARMAGNAC/32096_003_01et
correspondant a la location d’'emplacements sis a :

Adresse Lieudit « JEAN MARIE»
Code Postal 32150
Ville CAZAUBON

Références cadastrales ZC 64

Le Bailleur, dispose d'un délai de trente (30) jours & compter de la date d’émission de la facture pour contester
cette facture établie par Free Mobile et émettre des réserves en cas d’erreur ou d'omission.

Dans 'hypothése ol une erreur ou une omission est avérée, Free Mobile établira une facture (le cas échéant
un avoir) rectificative dans les m&mes conditions gue la facture initiale.

Dans le cas olt le Bailleur est assujetti & la TVA, il conserve I'entigre responsabilité de ses obligations en matiére
de facturation et de ses conséquences au regard de |a taxe sur la valeur ajoutée, notamment il lui appartient de
s'assurer qu’une facture est émise en son nom et pour son compte.

Le Bailleur, s'engage par ailleurs:

- & verser au trésor, le cas échéant, la TVA mentionnée sur les factures établies en son nom et pour son
compte ;

- de réclamer immédiatement le double de la facture si cette derniére ne lui est pas parvenue ;
- a sighaler toute medification dans les mentions concernant son identification;

SIGNATURE DU MANDANT
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ANNEXE 5

FICHE D’INFORMATION SUR LA REGLEMENTATION

Information sur les consignes de sécurité a respecter

L'objectif de cette annexe est d’informer le Bailleur et Exploitant sur les consignes de sécurité mises en ceuvre par Le
Preneur pour garantir au public le respect des limites d’exposition aux champs électromagnétiques.

Le Preneur s'assure que le fonctionnement des Equipements Techniques est conforme a la réglementation applicable,
notamment en matiére de santé publique ou d’émission de champs électromagnétiques.

Sur tous les sites qui le nécessitent, un affichage est mis en place a proximité des antennes pour informer le public des
consignes de sécurité 3 respecter. Dans certains cas, il arrive que I'affichage soit complété par un balisage qui renforce les
consignes écrites.

Les zones ainsi balisées sont déterminées conformément & la réglementation en vigueur. En cas de changement de celle-ci,
Le Preneur s'engage & modifier dans les meilleurs délais les périmétres de sécurité.

Le Bailleur et I'Exploitant doivent respecter les consignes de sécurité affichées et éventuellement le balisage et informer
toutes personnes concernées par celles-ci.

Toute intervention dans les périmétres de sécurité - matérialisés ou précisés par affichage — devra faire I'objet d'une
demande de coupure des émissions des antennes.

Avant Fintervention d’une personne dans un périmétre de sécurité - matérialisé ou précisé par affichage — une fiche de
demande de coupure d’émission (dont le modéle est joint 4 la présente annexe) doit &tre remplie et envoyée au Preneur,

Contact coupure de site : supervision@fm.proxad.net
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L Demande de coupure « Emission Radio »

Pour tous travaux a réaliser dans le périmétre de protection d’antennes relais de téléphonie mobiles :

1. Adresser la demande suivante par mail au moins 15 jours ouvrés avant la date

prévue pour les travaux a : supervision(@fm.proxad.net

Titre du mail : [ coupure site radio ] — Code site 32096_003 01
(le code site se trouve sur la partie supérieure de chaque page du Bail)

Demandeur
Société : ‘
Interlocuteur : ‘

T8 .

Intervenant 1
Société:
Interlocuteur :
Tél:

Intervenant 2
Société :

__Interlocuteur :

Intervanant 5
o SORIETLY
__Interlocuteur :

Tél:

Nature des travaux :

Date et heure de début : ../../..a ..h..
sl Al

Date et heure de fin :

2. Réponse du PRENEUR dans un délai de 48 heures

- contenant numéro de ticket a rappeler dans toute correspondance ultérieure
- attestant de la prise en compte de la demande
- répondant sur la faisabilité de la demande

3. Pour confirmer ou mettre a jour le planning d’intervention, contacter le Preneur au

0173922580

Préalablement a 'intervention

Une fois 'intervention terminée

Paraphes Bailleur Version 01.2020

Page 9 sur 13 Paraphes Preneur



CONDITIONS GENERALES DE BAIL

PREAMBULE :

Free Mobile est un opérateur de réseaux et de
services de communications électroniques au
sens notamment des dispositions du code des
postes et des communications électroniques,
et en particulier de ses articles 1.33-1, 1.42-1
et 1.42-2,

On Tower France a notamment pour objet la
gestion, I'exploitation et fa commercialisation
d'infrastructures passives de réseaux de
télécommunications et notamment la
fourniture de services d'accuell  aux
opérateurs de communication électronique
etfou audiovisuels. Free Mobile a réorganisé
son parc de points hauts et a transféré
Factivité de gestion et d'exploitation de ces
sites & On Tower france. Le présent bail a
donc vocation & étre cédé par Free Mabile a
On Tower France, qui se substituera a elle
dans I'ensemble de ses droits et cbiigations,
cette disposition constituant une stipulation
essentielle sans laguelle Free Mobile naurait
pas contracté,

C'est aux vues de ces informations et & Vissue
de négociations menées de bonne foi et de
gré a gré entre elles gque les Parties se sont
rapprochées et ont décidé de conclure le
présent bail & ces conditions,

Article 1 - Objet du Bail

Les présentes conditions générates définissent
les termes et conditions par lesquelles le
Bailleur donne en focation & Free Mobile (ci-
aprés déslgné le « Preneur ») puls & On Tower
France dans le cadre du transfert du balt &
venir, le ou les emplacement{s} (cl-aprés
désignés les « Emplacements ») décritfs) a
larticle 2 ci-aprés afin notamment que le
Preneur puisse y installer des équipements
technigues de communications électronigues
et audiovisuels tels que ceux indiqués en
Annexe 2 (ci-aprés les « Equipements
Techniques ») et d'une maniére générale les
adapter pour permettre la fourniture de
services de communications électroniques
et/ou audiovisuels. Les présentes conditions
générales, les conditions particuliéres de Ball
ainsi que ses annexes forment le 8all {ci-aprés
désigné le « Bail »), Dans ce cadre, le Bailleur
donne notamment accés au Prepeur aux
parcelles sur lesquelles se situent ces
Emplacements pour y effectuer sur place des
visites de validation et des tests de
transmission en vue de [installation des
Equipements Technigues.

Article 2 -Emplacements loués

Les Emplacements mis a disposition sont
précisés dans les conditions particuliéres de
Ball,

Article 3 - Durée

la durée du présent Ball ainsi que les
modalités de reconduction sont précisées
dans les conditions particuliéres du Bail.

Paraphes Bailleur

Version 01.2020

Article 4 — Autorisations administratives

Le Preneur falt son affaire personnelle de
Iobtention des autorisations administratives
et réglementaires nécessaires 3 l'installation
et I'exploitation des Equipements Techniques,
En cas de refus ou de retrait desdites
autorisations administratives etfou
réglementaires, fe Preneur pourra soulever la
résolution de plein droit du présent Bail par
lettre recommandée avec accusé de
réception.

Article 5 — Loyer - indexation

Le loyer annuel toutes charges incluses est
fixé aux conditions particuliéres de Bail.

Le loyer est indexé sur I'indice de Référence
des Loyers {IRL} publié par 'INSEE. Le 1%
janvier de chague année a compter du ler
janvier de la deuxiéme année suivant la date
de prise d’effet du Bail, 1a variation du loyer
initiad sera épale & celle constatée entre le
dernter indice publié A cette date et le dernier
indice publié 3 la date d'effet du Bail. e 1¢
janvier des anndes ultérieures, la varlation du
loyer sera égale 3 celle constatée entre le
dernier indice publié & cette date et celui du
méme trimestre de Vannée précédente. Si
Findice cholsi cessait d'étre publié ou ne
pouvait &tre appliqué pour quelque cause que
ce soit, le réajustement se feralt sur la base de
lindice de remplacement qui serait alors
publié. Dans le cas ol aucun indice de
remplacement ne serait publié, les Parties
conviennent de lul substituer un indice chois
d'un commun accord entre elfes, En tout état
de cause, Vaugmentation du loyer ne pourra
jamais étre supérieure 3 2% par an,

Le loyer pourra faire lobjet d'une auto
facturatlon du Preneur dans les conditions du
mandat figurant en annexe, que le Ballleur
s‘engage a remetire a la date de signature du
présent Bail. Dans le cas contraire, le Bailleur
adressera au Preneur ses factures. Les
palements se feront dans un délai de 45 jours
fin de mols 4 compter de {a date d'émission
des (auto)factures. Pour Etre recevable,
chaque facture devra comprendre I'ensemble
des éléments listés dans "annexe Format des
factures.

Article 6 - Droits et Obligations du Preneur
6.1, Travaux

6.1.1. Le Bailleur accepte que le Preneur
installe ou fasse installer les Equipements
Technigues. A cet effet, le Bailleur s'engage 2
fournir au Preneur, dans un délal de guinze
(15} jours & compter de la demande de ce
dernier, tout document écrit qui serait
nécessaire  au  dépdt  des demandes
d’autorisation cl-dessus mentionnées,

6.1.2. Le Preneur etfou tout tiers autorisé par
le Preneur devra{ont) procéder a l'instailation
des Equipements Techniqgues en respectant
strictement les normes techniques et les
régles de l'art. Alnsi, le Preneur garantit le
respect des limites d'émission radioélectrique
fixées par toute loi en vigueur ou future,
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le Preneur auralont) accés aux cdblages,
chemins de clbies, lignes et Installations
électriques mises a la terre déja existants. Le
cas échéant, le Preneur etfou tout ters
autorisé par le Preneur pourralont) installer
de nouveaux cdbles notamment pour
permettre la mise en service des Equipements
Technigues ainsi que ie raccordement par
tous moyens, en particulier faisceaux
hertziens, du réseau longue distance,

6.1.4 Le Prenzur etfou tout tiers autorisé par
le  Preneur  pourralont) procéder aux
suppressions, modifications, extensions et/ou
adaptations des Equipements Techniques qu'il
jugera utiles sur les Emplacements, et te dans
la limite des Emplacements déterminés en
Annexe 1 des présentes et dans le respect des
réptes de I'art et des normes qui s'imposent 3
lui, notamment en matiere de sécurité et
d'émission radioélectrique,

6.1.5 Le Bailleur accepte d'ores et déja que le
Preneur et tout tiers oautorisé par |ul
procede(nt) & la coupe, l'dlagage etfou
'abattage de tout arbre qui viendrait géner

Pexplotation  etfou  Vévolution des
Equipements Techniques,
6.2. Fluide

6.2.1 Le Ballleur autorise le Preneur a
effectuer aux frais de ce dernier les
branchements nécessaires (électricité, ligne
fixe de communicatlons électroniques etc.) au
fonctionnement des Equipements Techniques
et s'engage notamment & signer une
convention de servitude de passage avec
ENEDIS st nécessaire. En conséquence,
Fénergie nécessaire au fonctionnement des
Equipements Techniques ainsl que le
branchement  dune ligne fixe de
communications électroniques seront pris en
charge par le Preneur, qui souscrira, le cas
échéant, 3 tout abonnement nécessaire,

6.2.2 Néanmoins, en cas d'lmpossibilité pour
le Preneur de souscrire ses  propres
abonnements, le Bailleur autorise le Preneur a
se raccorder aux installations existantes
moyennant {'installation & ses frais d'un
compteur défalcateur. Le Preneur
remboursera au Bailleur, sur présentation de
la facture correspondante, la  part
correspondante & la consommation en
énergie  électrique  des  Equipements
Techniques, au tarif en vigueur, en fonction
des indications dudit compteur alnsi que
I'éventuel surcoit d’abonnement consécutif 3
la mise en service des Equipements
Technigues sur présentation de la facture
correspondante,

Afin de pourvoir & I'augmentation de la
consommation d'énergle, une provision pour
charge de 2500€ sera payable par fe Preneur
au Bailleur chaque année, sur présentation de
facture, Un relevé contradictoire sera effectué
chaque année et la facture ou {avoir
correspondant & {'écart entre la provision et la
consommation réelle sera, le cas échéant,
établile) par le Bailleur et adressé(e) au
Preneur. Le Baifleur s'engage a éviter toute
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coupure sur son réseau qul ne serait pas
strictement nécessaire, notamment pour des
ralsons de sécurité d'entretien. Dans le cas de
coupure programmée de son réseau, le
Bailleur en informera le Preneur dés gu'il aura
connaissance de la date 3 laquelle elle
interviendra et au plus tard avec un préavis de
huit jours en lui indiquant fa date, I'heure et a
durée de |a coupure,
6.3, Entretlen et malntenance des
Equipements Techniques

6.3.1 Afin de permettre Finstallation, la
maintenance et Févolution des Equipements
Techniques, le Preneur, son personnel
autorisé et tout tiers autorisé par le Preneur
auront accés aux emplacements louds, vingt
quatre heures sur vingt guatre {24 h./24) et
ceci sept jours sur sept (7 1./7) pendant la
durée du Bail. En ce sens le Bailleur et/ou tout
occupant de son chef pour qul il se porte fort
remettra e ¢as  échéant au  Preneur
Fensemble des moyens d'accés  aux
Emplacements précisés en Annexe 3. le
Balleur autorise le Preneur & installer une
boite & clefs en fagade de I'ilmmeuble, le cas
échéant.

632, le Preneur s'assure que e
fonctionnement des Equipements Technigues
soit toujours conforme a la réglementation
applicable notamment en matiére d’hygiéne
et de sécurité, En cas d'évolution de la
réglementation et dimpossibilité pour le
Preneur de s’y conformer dans les délais
légaux, le  Preneur  suspendra le
fonctionnement des Equipements Technigues
concernes jusquw'a leur mise en conformits.
Les Parties respecteront I'Annexe 6 relative
aux modalités d'intervention au sein du
périmétre de sécurité des équipements actifs,
6.3.3. U'ensemble des coordonnées de contact
du Preneur sont remplacées & compter de la
cesslon du présent bail par les sulvantes:
guichet-patrimoine@ontower fr.

6.4 Droit de préférence

Pendant la durée du Bail, si le Bailleur :

{1} regoit une offre ou toute autre proposition,
visant 3 la cesston directe ou indirecte du Ball,
(it} regolt une offre ou proposition pour la
location de FEmplacement, la constitution de
droits réels ou de tout droit équivalent ou
simitaire relatif & I'Emplacement loud, au
tours ou 3 I'échéance du Bail, ou

{iii) souhaite vendre I'Emplacement ou recoit
une offre ou proposition pour 'acquisition cu
la constitution de tout droit équivalent ou
similaire relatif & 'Emplacement,

le Preneur ou toute entité du groupe auquel i
appartient qu'll se substituerait (« Afilié »)
bénéficie d’un droit de préférence,

A cet effet, le Ballleur s’engage & notifier sans
délal au Preneur tout projet de vente, mise en
location de I'Emplacement ou cession du Bail
ainst que toute offre ou proposition regue
visant & I'une des fins décrites ci-avant.

Le Bailleur communique au Preneur Fofire ou
la proposition en lul indigquant les termes et
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conditions principales (la « Notification »). Le
Preneur ou tout Affillé dispose de trois {3}
mois & compter de la Notification pour
informer le Bailleur de son intention d’exercer
san droit de préférence, Le Bailleur s'engage
ainsl & retenlr, en priorité & toute offre
concurrente, la proposition du Preneur ou de
tout Affilié dans le cas ob I'offre proposée par
celul-el  présenterait  des  conditions
globatement équivalentes ou plus favorables 3
celles de 'offre concurrente,

Article 7 - Obligations du Ballleur

7.1. Le Bailleur délivrara, sur demande du
Preneur, toute information et tout document
permettant  d'effectuer les démarches
nécessaires a 'obtention des autorisations
administratives nécessaires & Fimplantation
des £quipements Techniques.

7.2. Le Bailleur velllera a ce gue pendant toute
la durée du Bail, aucune construction
susceptible de géner le fonctionnement des
Equipements Techniques ne se réalise dans la
zone sftuée sur sa propriété falsant face aux
Equipements Techniques.

7.3, En cas de travaux (électricité, travaux en
terrasse,  étanchéité  du  toit, o etc)
indispensables & fa réparation de 'immeuble,
ne pouvant attendre la fin du Ball et
conduisant & la suspension temporaire du
fonctionnement de tout ou partie des
Equipements Techniques, le Bailleur en
avertira le Preneur par lettre recommandée
avec accusé de réception avec un préavis de
six {6} mols avant le début des travaux, en lui
précisant, & titre indicatif, teur durée, Ce
préavis ne sappligue pas en cas de travaux
rendus nécessaires par la force majeure,

Le Bailleur fera ses meilleurs efforts pour
trouver une solution de remplacement
pendant cette durée des travaux, afin de
permettre le transfert et {'exploitation des
Equipements Techniques dans les meilleures
conditions. Au cas ol aucune sofution de
remplacement satisfaisante pour le Preneur
ne serait trouvée, le Preneur se réserve le
droit de résilier le Bail sans contrepartie.

En tout état de cause, le loyer sera diminué 3
proportion de la durde de suspension du
fonctionnement de tout ou partie des
Equipements Techniques. A [issue des
travaux, le Preneur pourra procéder a la
réinstaliation de tout ou pariie des
Equipements Techniques sur I'Emplacement
initial, les laisser sur le{s) nouvelleaux)
emplacement(s} trouvé(s) pendant la durée
des travaux, ou décider sans préavis de
résilier le Bail.,

Articte B - Cohabitation entre opérateurs

Dans I'hypothése ol des équipements
techniques d'un opérateur radiodlectrique
seraient déja Installés dans Vemprise de
Fimmeuble, le Preneur sengage, avant
dlinstalier ou d'autoriser Iinstallation de
nouveaux Equipements Techniques, 3 vérifier,
& sa charge financitre, fa compatibilité avec
les équipements techniques de I'opérateur
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compatiblité, Si la mise en compatibilité
s'avére impossible & réaliser, le Preneur
s'engage 3 ne pas installer les équipements
techniques concernés.

Le Bailleur s'engage avamt d’autoriser toute
installation d’équipements de
télécommunication par un opérateur, & ce
que celul-ci réalise, & sa charge financlére, des
études de compatibilité avec les Equipements
Techniques en place. S cette mise en
compatibilité s’avére impossible 4 réaliser, les
équipements technigues projetés par ledit
opérateur ne pourront étre instaliés.

PrOCe; T ToUT OV TTIIOe e st ¢

Article 9 —~ Assurances

Chacune des Parties détient ou souscrit
auprés  d'une ou plusieurs  sociétés
d'assurances de premier rang, une ou
plusieurs polices d'assurances garantissant
I'ensemble des risques liés & 'exécution du
présent Ball. Chacune des Parties remettra 3
Fautre Partie & sa premiére demande, les
attestations d'assurance correspondantes.
Chaque Parlie n'est responsable que des
dommages corporels et matériels causés 3
lautre Partie qui lui sont directement
imputables, A ce titre, le Preneur est
responsable  des  dommages  causés
directement et exclusivement par les
Equipements Techniques. Chague Partie ne
pourra &tre tenue pour responsable de tout
préjudice ou dommage Indirect etfou
immatériel et, en particulier, de toute perte
de chiffre d'affalres, de bénéfice, de profit,
d’exploitation, de renommée ou de
réputation, de clientéle, préjudice
commercial, économique et autre perte de
revenus,

La responsabilité totale cumulée de chaque
Partie pour Ja durée du Bail n’excédera pas le
montant du loyer annuel défini 3 'Article 5, a
Vexception des dommages corporels,

Article 10 - £tat des lieux
Un état des lieux sera  établi
contradictoirement par les Parties lors de la
mise & disposition des feux (état des lleux
d’entrée), et fors de la restitution de ces lieux
{état des lieux de sortie).

Article 11 - Rastitution

A F'expiration du Bail pour quelque cause que
ce soit, le Preneur reprendra tout ou partie
des Equipements Techniques qu'il aura
installés ou fait installer dans les lieux mis a
disposition hors génie civil et remettra les
lieux mis & disposition en leur état primitif, tel
que décrit dans P'état des lieux d'entrée 3
premiére requéte du Ballleur, dans les 3 mois
suivant I'expiration du Bail, La remise en leur
état primitif des lieux se limite aux seuls
travaux résultant de la présence des
Equipements Techniques et non d'éléments
extérieurs pouvant provoquer une altération
prématurée ou naturelle des lieux, tel que par
exemple la réfection de 'étanchéité du toit
terrasse apras plusieurs années,
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Article 12 - Miénation, cession d'immeuble
Le Bail est opposable aux acquéreurs
éventuels des Emplacements conformément
aux dispositions de l'article 1743 du Code
Civil. Le Bailleur s'engage & rappeler de
manigre explicite et précise dans tout acte
d'aliénation de limmeuble, {'existence du
Bail, tequel devra, le cas échéant &tre repris
par I'acquéreur de Emplacement,

Article 13 - Résiliation

Le Bail pourra &tre réshié a l'initlative :

13.1 Du Baifleur :

- En cas de non-paiement des Loyers aux
échéances convenues par le présent Bail,
aprés réception par le Preneur d'une mise
en demeure par lettre recommandée avec
accusé de réception et restée sans effet
pendant un délal de trols {3) mols.

- En cas de nécessité de procéder a une
restructuration  entrainant la  démolition
totale ou partielle de Fimmeuble dans
lequel les Emplacements se situent et sl
aucun accord n'a pu étre trouvé entre les
Parties pour retrouver d'autres
emplacements etfou locaux susceptibles
d'accueillir les Equipements Techniques &
des conditions équivalentes a celles définies
dans le Bail ou plus favorables au Preneur,
par lettre recommandée avec accusé de
réception, sous réserve du respect d'un
préavis de dix-huit {18) mais,

13.2 Du Preneur, dans les cas suivants ;
- Refus, retrait  ou  annulation des
autorisations administratives nécessaires &
fimplantation etfou expleitation de toul
ou partie des Equipements Techniques, ou
opposition de la Commune sous quelle que
forme que ce soit ;

Condamnation judiciaire du Preneur & ia

dépose de tout ou partie des Equipements

Techniques ;

Impossibilité pour le Preneur de se

conformer & une nouvelle réaglementation

dans les délals légaux ;

- Perturbations des émissions

radiodlectriques émises par tout ou partie

des Egquipements Technmiques du fait
d'installations ou de constructions de tiers ;

Changement de I'architecture du réseau

exploité par un opérateur conduisant au

démontage de ses équipements actifs ;

Résiliation des contrats de service conclus fe

cas échéant entre le Preneur et tout

opérateur présent sur les Emplacements.

Dans tous les cas, la résillation pourra

intervenir sans préavis, pour les deux derniers

cas le Preneur sera redevable d’une indemnité

forfaitaire et définitive correspondant & 6

mois de |oyer.

13.3 De 'une ou I'autre des Parties

- En cas de manguement par l'autre Partie 3
l'une de ses obligations essentlelles aux
termes du Ball (visées pour le Preneur aux
articles 6,7, 8, 12, 14, 15, 16 et 17 et pour le
Balileur aux articles 5, 6, 8, 11, 14, 15, 16 et
18.5.3), deux {2) mois aprés la date de
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réception d'une mise en demeure par lettre
recommandée avec accusé de réception
restée infructueuse.

- De plein droit, sans préavis, et ce sans
responsabilité ni indemnisation quelconque
due & FVautre Partie, dans la mesure
autorisée par la loi, en cas de cessation de
palements de l'autre Partie, de dépdt de
bilan en wvertu des lois relatives A
l'insolvabiiité, d'arrangement avec des
créanciers, de liquidatlon Judiciaire ou de
dissolution de {'une ou |'autre Partie.

Article 14 — Confidentialité

Chacune des Parties garantit la confidentialité
des documents et informations de quelque
nature que ce soit, dont elle a connaissance
dans le cadre du Bail, qui sont identifiés
comme étant « confidentlels » par Vautre
Partie au moyen d'une mention spécifigue ou
bien des documents ou informations dont la
divulgation entratnerait un préjudice pour
ladite Partie notamment financier, stratégique
ou médiatique. A ce titre, chacune des Parties
n‘utilise  tes informations confidentielles
qu'afin d'exécuter le Bail. Cet engagement de
confidentialité restera valable pendant une
durée de trente-six (36) mois aprés fa
cessation, pour quelgue raison que ce soit, du
Bail. Le Bailleur s'interdit d'utiliser le nometla
marque du Preneur, y compris & titre de
citation comme référence commerciale, sans
{autorisation expresse et préalable de ce
dernier sur présentation par le Bailleur du
support et du contenu du projet d'utilisatlon.
Chacune des Parties garantit te respect de cet
engagement de confidentialité par ses salariés
et ses éventuels sous-traltants si la sous-
traitance est autorisée,

Article 15 - Changement de contrble — Fusion
Dans I'hypothése ol un fiers prendrait
directement ou indirectement ie contrble
d’'une Partie au sens de I'article L 233-3 du
Code de Commerce, la Partie resteralt tenue
de respecter l'ensemble des droits et des
obligations fui incombant au titre du Bail.

De plus, en cas de fusion, de scission ou
d'apport partiel d'actifs d’'une Partie, les
droits et obligations incombant & cette
dernidre au thre des présentes seront
transmis dans leur intégralité & la société
absorbante, 1a société nouvelle ou 3 toute
autre entité venant aux drolts de cette Partie.
La Partie falsant Vobjet de la fusion, scission
ou autre apport partiel devra Informer I'autre
Partie de ladite opération dans les quinze {15)
jours suivant sa réalisation définitive.

Article 16 - Sous-location - Cession du Ball
16.1. Le Prengur est autorisé & sous-louer une
ou plusieurs parties de |'Emplacement, ou
concéder tout droit d’occupation a condition
d'en informer préalablement le Ballieur et
dans la limite des droits et obligations prévues
aux présentes,

16.2. Le Bailleur autorise |a cession du présent
ball. Dans ce cas, le Preneur en informe par
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le Bailleur. Le Bailleur reconnait étre d'ores et
déja informé de la cession par le Preneur du
présent bail et des équipements passifs de
emplacement & la soclété On Tower France,
étant entendu que le Preneur continuera &
occuper 'Emplacement avec ses équipements
actifs (antennes, bales techniques, etc). Le
Ballleur s'engage 3 cet égard & signer tout
avenant de transfert sans contrepartie dés
gue fe Preneur le sollicitera.

Articie 17 ~ Ethique

Dans le cadre de ses activités, le Preneur met
en ceuvre les principes et vateurs inscrits dans
le code éthique auque! it a adhéré ou, a
défaut, dans celui du Groupe (LIAD
{compliance.lliad.fr).

Ce Code Ethique se référe 3 un ensemble de
dispositions légales et réglementaires et de
principes fondamentaux, incluant notamment
la Déclaration Universelle des Droits de
I'Homme, les normes de {'Organisation
internationate du Travail, les directives de
I'OCDE, particulitrement en matiére de futte
contre la corruption,

Le Bailleur reconnait avolr pris connalssance
du code éthique auquel il a adhéré ou, &
défaut celui du Groupe ILIAD et s'engage a
agir en toute conformité avec les principes et
régles qu'il contient et de maniére générale,
conformément 3 la réglementation en
vigueur,

Articte 18 - Stipulations diverses
18.1 Si une disposition du Bail est jugée nulle
ou inapplicable par une autorité arbitrale,
judiclaire ou réglementalre compétente, cette
disposition sera réputée absente des
présentes, Les autres dispositions
conserveront, quant 4 eles, leur entier effet.
18.2  Chague  notification, demande,
certification, communication signifiée ou faite
aux termes du Bail se fera par écrit et sera
remise en main propre ou envoyée par lettre
recommandée avec accusé de réception ou
par transmission par télécople & 'adresse du
sitge social de la Partie concernée,

18.3 Les Parties élisent domicile au lieu

figurant en entéte des présentes, Chaque

Partie Informera I'autre de tout changement

de domicile susceptible d'Intervenir.

18.4 LE BAWL EST SOUMIS AU DROIT

FRANCAIS, TOUT LITIGE RELATIF A

L'INTERPRETATION OU A L'EXECUTION DU

BAIL N'AYANT PAS TROUVE DE REGLEMENT

AMIABLE DANS UN DELAI D'UN MOIS SERA

PORTE DEVANT LE TRIBUNAL COMPETENT DU

LIEU DE SITUATION DE L'IMMEUBLE,

18.5.1 Le Bailleur déclare :

- que I'état civil indiqué en téte des présentes
est exact;

- qu'l n'est pas en état de redressement ou
de liquidation judiciaire ni soumis & une
procedure d’expropriation ;

- qu'il n'est placé sous aucun régime de
protection légale, qu'aucune instance ou
mesure de procédure dans ce domaine n'est
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actuellement en cours et qu'aucune
mention ne figure & son sujet au répertoire
civil ;
- gu'll a pleine capacité pour conclure le Ball ;
- qu'il dispose de I'ensemble des droits lul
permettant de conclure le Bail,
18.5.2 Le Ballleur s'engage & informer le
Preneur ou tout autre personne gu'il se serait
partiellement ou totalement substitué de
l'existence de tout privilkge Immobilier
spécial, de toute hypothéque ou de toute
autre servitude dont il aurait connaissance,
18,53 Dans le cadre du présent bail, les
Parties pourront traiter des données 3
caractére personnel (« DCP »} au sens du
Réglement (UE} 2016/679 (« RGPD »),
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relatives & des personnes physiques et
notamment aux salariés, sous-traitants etfou
partenalres de l'autre Partle. Les Parties
s'engagent & traiter ces DCP dans le respect
des lois applicables en matiére de protection
des données. Les traitements réalisés sur les
DCP ont pour finalité fa conclusion, gestion
etfou exécution du Bail. Ces DCP sont
destinées aux services internes de la Partie
opérant le traitement conformément au Bail,
qui en ont besoln pour sa conclusion, sa
gestion etfou son exécution. Elles sont
susceptibles d'étre transférées et
communiguées 3 ses  sous-traifants,
partenalres, prestataires et sous-occupants.
Elles peuvent également étre transmises aux

Page 13 sur 13

Envoyé en préfecture le 04/02/2020

Recu en préfecture le 04/02/2020

Affiché le = ==
ID : 032-200073310-20200117-BS_2020_01-DE

autorités compétentes, a leur demande ou
afin de se conformer a des obligations légales,
Les DCP collectées sont conservées pour la
durée nécessaire & 'accomplissement de ces
finalités ou conformément 5 ce que la
réglementation applicable exige. Les titulaires
des DCP bénéficient de droits d'acces, de
rectification, d'effacement, de portabilité des
DCP les concernant, lls peuvent demander fa
limitation des traitements et émettre des
directives sur le sort de leurs DCP aprés leur
décés. Les titulaires des DCP peuvent exercer
ces droits auprés des contacts indiqués au Ball
comme interlocuteur,
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